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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening ASEA-stan
Tid: 24 april 2025 k1 18.30

Lokal: Foreningslokalen, Statorviigen 1

a)  Stdmmans 6ppnande.
b)  Faststillande av rostlingd.
¢) Val ay stimmoordforande.
d)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare.
e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av réstriaknare.
g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h)  Framlédggande av styrelsens &rsredovisning,
i)  Framldggande av revisorernas berittelse.
j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
k) Beslut om resultatdisposition.
)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och valberedning,
o) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande. (ordférandeskapet vdiljs pa 1 ar)
p) Val av styrelseledaméter pé 2 ar och suppleanter pa 1 ar.
q) Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 &r.
r) Val av valberedning.
s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
1. Motion giillande hundsandlida
2. Motion giillande kvarterets rattor
3. Motion giillande narkotika
4. Motion géillande kriminellt évertagande av féreningen
5. Motion gillande 6kad biltrafik pa vira viigar
6. Motion géllande krisgrupp
t) Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fé visst &rende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsarets utgéng,.



Motion till arsmotet 1 Brf Asea-stan

Hundsandlada

Vi p& Aseastan har under senare &r fatt gldja oss med allt fler fyrbenta grannar. Dessa fyrbenta
grannar har 4ven dom behov. Om vi tillmétesgér nagra av dessa kan vi fa en harmoni inte bara
bland véra hundar utan dven bland oss ménniskor.

En naturlig sak som hundar avlats pa i tusentals ar &r jakt p& smévilt exempelvis réttor med
mera. For att hundarna ska kunna f& utlopp for dessa instinkter sé &ér gravande en bra
sysselsittning. Istéllet for att grdva i barnens sandlador skulle vi kunna bygga en enkel
hundsandlada pa cirka 2—4 kvm dér hundar far grédva och fa utlopp for dessa instinkter.

Vi hundégare fa ta ansvar for att halla den ren fran avforing och annat skrép.

Sandladan kan byggas av tva eller tre odlingsboxar och sedan fylls med sant. En enkel skylt
att den bara #r till for hundar gor sd att missférstdnd undvikes. Den totala kostnaden for detta
torde ligga pé nagra fa tusenlapapr. Jag &ér 6vertygad om att glada och lyckliga hundar ger oss
ett attraktivare Asea-stan pa sikt.

Styrelsen anser att de ligger helt och héllet pa djuréigarens ansvar att se till att djuravforing
inte fororsakar oldgenhet for oss boende. Styrelsen anser att iniativet &r bra men att ingen
kommer att ta sddant ansvar pa sikt. Kommunala rastgérdar finns att tillga inom géngavstand
fran oss.

Styrelsen foreslar stimman att anse motionen besvarad.



Motion till arsmotet 1 Brf Asea-stan

Kvarterets rattor

Det &r trékigt att se att vi far nya grannar som vi egentligen inte vill ha just dér vi bor. Jag
tinker da pa den 6kande rattpopulationen. Under sommaren har jag upptdckt flera platser i
vart omrade dédr man lagt ut matrester och som rattorna med gladje festar pa. Réttor har den
bendgenheten att de kan sprida sjukdomar varfor jag tycker att foreningen ska goéra négot 4t
rattproblematiken innan vi far for manga. Det 4r viktigt att informera boende pa Asea-stan att
inte lagga ut mat till de vilda djuren. Aven hundar kan f2 i sig av denna mat d4 den hunnit bli
skidmd och dalig, vilket kan leda till sjukdomar hos vara kéra husdjur.

Jag foreslar att Styrelsen initierar en informationskampanj om detta infor varen.

Styrelsen har informerat via var Ldgenhetspidrm vad som géller i ovanstéende.
Styrelsen fortsitter givetvis sin information i alla media till boende som finns!

Styrelsen anser ddrmed att motionen anses besvarad hdrmed.



Motion till arsmotet 1 Brf Asea-stan

Narkotika

Mingden narkotika har dkat i samhéllet under de senaste tio &ren. Polisen har hittat narkotika
och dven gripit ménniskor som sysslar med narkotika hér pa Asea-stan under de senaste aren.

Narkotikafria bostadsomraden #r en av de parametrar som ger ett 6kat virde pé bl. a vara
bostadsrétter inom en snar framtid.

Jag tycker att var forening skall under vart annat eller vart tredje &r ta vattenprover i en central
brunn kopplat till omrédet i syfte att fa reda pa méngden narkotika metaboliter i vért
avloppsvatten for att vi ska kunna ha referensnivéer och tillse att dessa sénks mellan
provtagningarna. Narkotikahantering och géngkriminalitet hdnger ihop i stor grad. Detta
foreslagna projekt tycker jag torde ingé i ”Grannsamverkan mot brott” som vi rean &r aktiva i.

Kanske att kriminalkommissarie Per-Erik Lundberg (Chefen for Gatulangningsgruppen)
skulle kunna komma och hélla ett litet foredrag f6r oss om narkotikasituationen i stort hir
omkring

Styrelsen anser att de ansvaret vilar pa Vésteras Stad for analyser och kontroll av vatten.

Styrelsen anser att ddrmed &r motionen besvarad.
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Motion till arsmotet 1 Brf Asea-stan

Kriminellt 6vertagande av foreningen

Vi hor allt oftare om att kriminella gréang tar 6ver verksamheter i véart samhélle. Detta borjar
tyvérr dven spilla 6ver pa bostadsréttsforeningar i bade Stockholm, Géteborg och Malmé.

Kriminella ”lurar sig in” i foreningsstyrelser och témmer dessa pa tillgangar. Tack och lov har
vi en icke kriminell styrelse idag, men hur det kan se ut om 5-10 &r vet vi inte. Det vore
darfor vettigt att starta upp en grupp som borjar titta pa hur vi utifrn vara stadgar skall géra
det svarare for kriminella att ta 6ver var bostadsréttsforening i framtiden. Det &r nu och inte
senare som vi kan férhindra sadana ekonomiska katastrofer i var férening. Jag skulle tro att
Riksbyggen har badde material och kan stotta en sddan grupps igdngséttande.

Styrelsen har noggrant de senaste aren f6ljt vem och vilka képer lagenheter i Brf. Styrelsen
foljer ocksa nogsamt vad géllande andrahandsuthyrning.

Vi anser att vi med hjélp av var valberedning har just nu god kontroll pa vilka foreslas till
uppdrag i vér Brf.

Styrelsen foreslar darfor stimman att motionen anses besvarad.



Motion till arsmotet 1 Brf Asea-stan

Okad biltrafik pi vara viigar

Jag skulle vilja att vi aterigen tittar pa den dkade biltrafiken pé véra végar inom féreningen.
Taxibilar har en tendens att véinda runt och kéra mot fardriktningen dé det rdder enkelriktat pd
alla vigarna. En skylt vid korsningen Statorvigen./. Asea-stigen samt Reldvagen./. Aseastigen
med pabjuden korriktning till hoger respektive till vénster skulle 16sa det problemet.

I 6vriga fall méste vi alla hjélpas at att inte kora bil f6r mycket i omrédet da farliga situationer
14tt kan uppsté och leda till kroppsskador.

Kanske bommar eller totalt korforbud kan bli aktuellt?

Styrelsen haller med motionéren att biltrafiken inom omrédet har 6kat och bor dérfor
begrinsas. Skyltningen inom omradet &r tydligt och genom skérpt
parkeringsbevakningskontroll har dven de gett resultat genom minskad fordonstrafik.

De vilar nu pa alla fordonsforare att visa respekt och kunskap vad skyltningen visar och
upptrida dérefter. Om de inte f6ljs sa kan bommar eller annan &tgérd komma pa tal!

Styrelsen foreslar stimman att besluta att motionen &r besvarad.



Motion till arsmotet 1 Brf Asea-stan

Krisgrupp

Vi lever nu i en alltmer orolig omvérld. Inte 1&ngt hérifrén &r det ett krig mellan Ryssland och
Ukraina. Flera sabotage och andra hybridkrigshandlingar har skett i landet under senare ar.
Brénder, olyckor med mera &ér ndgot ingen av oss vill vara med om heller. Jag skulle vilja att
stimman ger styrelsen i uppdrag att tillsétta en arbetsgrupp som ser igenom féreningens
Krisberedskap. Vid en brand i ett av hoghusen exempelvis kan det 14tt hdnda att ndgon av vara
dldre helt blir bortglomd vid en evakuering eller liknande. Detta kan &ven ske i laghusen.

Gruppen ska dven ldgga fram forslag pa rutiner mm om hur vi ska agera nér olyckan varit
framme och hur vi tar hand om varandra pa bésta sitt etc.

Styrelsen har sedan ett antal ar tillbaka samverkat med bl.annat polisen vad géllande
Grannsamverkan.

I vér Brf méste man lita pa att grannar, vénner och kamrater tar ett ansvar vid en eventuell
kris. Styrelsen har tagit upp fraga att se till att s.k Uppsamlingspunkter for oss boende finns
pé flera stéllen i kvarteret. Vi har en sddan Uppsamlingspunkt f6r de som finns i vért
Uthyrningsrum vid eventuell fara. Platsen &r vid lilla sophuset.

Vid brand sa #r varje ldgenhet en brandcell och ska inte 1dmnas om de inte brinner i
ligenheten! Réddningstjénsten har en anspdnningstid pa ca fem minuter till oss!

Nar vdl Rdddningstjénst och polis finns pa plats sa &r de dom ansvariga befil pé platsen som
har ansvaret. Vi vara behjélpliga pa olika sétt!

Alla maste visa ansvar vid en eventuell kris, just nu kontrolleras och uppdateras véra tva
skyddsrum.

Styrelsen foreslar stimman att besluta att motionen &r besvarad.
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Styrelsen for RBF Asea-Stan far

Forvaltningsberattelse iz "

2024-01-01 till 2024-12-31

Aursredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges. :

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening,

Foreningen har sitt site i Visteras kommun.
Arets resultat ir bittre &in foregéende &r bland annat pa grund av ldgre kostnader for underhall,

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fidn 30% till 24%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
frén 126 % till 118 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 984 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 925 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #iger fastigheterna Rotorn 1-12 och 14, Regulatorn 4-6 och Maskrosen 5 i Vésteras kommun, P4 fastigheten
finns 14 bostadshus uppférda med en total ligenhetsyta pa 18 438 kv, samt fyra garagebyggnader (inklusive MC
garage), Nybyggnadsar dr 1982 for de 3 hoghusen och i samband med detta genomfordes en stor renovering och
tillbyggnad av bland annat hissar, badrum, loftgéngar, balkonger och gemensam entré i de elva laghusen. Byggnaderna
inrymmer 240 bostadsléigenheter, en lokal for barnstuga, en foreningslokal, 36 mindre lokaler samt 61 garage.

En tvittstuga finns i varje hus med tva tvittmaskiner och tillhérande torkutrustning. Hissar finns i alla hus.

261 biluppstillningsplatser finns, alla med eluttag pa stolpe for motorvérmare (tidur/termostat) och 61 garage med
motorvirmaruttag (tidur/termostat), samt en byggnad for uppstillning av 8 motorcyklar, lasbara platser med
batteriladdningsmdjligheter.

Samtliga hyrs ut mot sirskild avgift. Garage och p-platsavtal administreras av Johnny Johansson tillsammans

med Riksbyggen Servicecenter i Visteras.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsdkrade i Folksam. Fran 2025-01-01 har foreningen bytt forsikringsbolag till If.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring,
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< Riksbyggen
&W'/M heda Livet

Ligenhetsfordelning

2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
21 108 60 39 12 240
Dessutom tillkommer
MC-garage Lokaler Garage P-platser Carportar (Laddstolpar)
8 38 61 220 42 30
Bostider bostadsritt 17 724 m*
Total lokalarea 1778 m?
Arets taxeringsvirde 163 783 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 163 783 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

Barnstuga, Kolibri

Mobilforetaget 3; hyr mastplats

Intékter fran lokalhyror utgér ca 2,09 % av foreningens nettoomsittning,

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Visterds.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Toreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, inre och yttre skdtsel
Securitas Parkeringsovervakning

Securitas Bevakning, utryckning, rondering, larm och brandskydd.
Kone Jour/larm, reparation och underhall hissar
Swoosh Avfallshantering och spolning av stammar
Vafab Komposthantering

Vafab Glasatervinning

Milarenergi AB Guldavtal, el, vatten, fjarrvdrme och underhall
Tele2 Kabel-TV och bredband

Las- och Sikerhetscenter AB Porttelefoner och admin av nyckelsystem
Fibra AB Fiberkabelndtet

Anticimex

Voltiva

Skadedjursforsikring
Laddstolpar
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 290 tkr och planerat underhéll for 5 685 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”,

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmiéssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhillsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m? Beloppet per m? (BOA) kan anviindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 7 244 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 409 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéliskostnaden totalt till 168 864 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 16 986 tkr (958 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underh&llsfonden har for verksamhetséret gjorts med 7 244 tkr (409 ki/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefér samma niva som den genomsnittliga

underhillskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden.
Underhallsplanen uppdateras hosten 2024 av Johnny Johansson och Stig-Erik Steen tillsammans med forvaltare frén

Riksbyggen.
Frén 4r 2025 har styrelsen beslutat att foreningen ska 6vergé frén redovisningsprincipen K2 till K3.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall

Avrets utférda underhill

Beskrivning Belopp

Bostéider o 27 669
Gemensamma utrymmen 76 557
Installationer 1 647233
Huskropp utvindigt 3546 821
Markytor 197 892
Garage och p-platser ' 188 438

Underhall och ftgérder gjorda under 2024

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och underhall enligt nedanstaende:
- Loftgangar, Generatorgatan 3 och 5, Statorvégen 1,3 och 5.
- Kulvertar, Generatorgatan 3 och 5, Relédvigen 1 och 2 samt Statorvigen 3 och 5.
- Motorvérmare 12 st.
- Dérrar, 2 st, Flygklubben och forrdd Statorvigen 5.
- OVK alla hus.
- Statuskontroller samtliga hus (14 st).
- Spolning avlopp.
- Malning garage och mc-garage.
- Dagvattenledningar, spolning och filmning, Relédvigen 1,3 och 5
- Ny lasanordning gym.
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Planerat underhill och dtgéirder under 2025

- Dagvattenledningar Reldvigen 2, 4 och 6, Generatorgatan 3 och 5, Statorvégen 1, 3 och 5.

- Golvbeldggning fritidslokalen.
- Eventuellt ny hiss Generatorgatan 5.

Efter senaste stimman och dirp4 féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Héakan Ax Ordférande 2025
Lars-Olof Andersson Sekreterare 2026
Jonny Johansson Vice Ordférande 2025
Stig Erik Steen Ledamot 2025
Victor Mandl Ledamot 2026
Anders Thunstrém Ledamot 2026
Monica Lindgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustav Torsteinsrud Suppleant 2025
Mirjana Milenkovic Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Fredrik Jeansson revisor 2025

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Soren Larsson 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hakan Larsson 2025
Maud Forss 2025
Solveig Hérdelin 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Ovriga uppdrag och hjilp med trivseln inom féreningen:

Peter Larsson, lokalansvarig for bokning av uthyrningsrum.

Lars-Olof Andersson, porttelefoner (namn och taggar).
Christin Axman, vdvstugan,
Fritidskommittén, gymmet och boulebanan.

Styrelsen har delat upp uppdrag enligt foljande:

Studieorganisator och fritidskommittén (styrelsens kontaktperson); Lars-Olof Andersson.
Brandskydd; Stig-Erik Steen.

"Ansvarig hemsidan; Gustav Torsteinsrud

Ansvarig nycklar, p-platser mm; Jonny Johansson

Fritidskommittén; se under studie- och fritidsaktiviteter.
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R Riksbygagen

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intriffat under aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 325 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 27 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 327 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 d4 den hojdes med 5 %. Aven avgifterna for carport, garage och p-platser

hojdes med 5 %. Brinsleavgiften hojdes med 10 % frén 2024-01-01. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av drsavgiften med 5 % firén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 718 ki/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 22 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 16 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

TI'oreningens underhéllsplan

Underhéllsplanen uppdateras érligen av Jonny Johansson och Stig-Erik Steen tillsammans med férvaltaren Ove Sundlin
pa Riksbyggen.

Utomhusmiljé

Aret hade en langdragen kylig och sndfattig vinter. Nir varen kom hade tidig blomning och bin fryst bort. Vira
pallkragar gav inte den skérd som vi hade tidigare ar.

I april inleddes varen/sommarens arbete for all utomhus plantering som skulle sktas under en véldigt varm sommar.

I en mer littarbetad utemiljo gavs ocksé tid for nya perennplanteringar. Undersokning bland véra boende gjordes ocksé
vad gillande anskaffning av fler pallkragar for egen plantering.

Solpaneler

Annu ett verksamhetsar med god elproduktion fiéin véra sex solcellsanliggningar. Under aret har det producerats

136 021 kWh. Av dessa har foreningen forbrukat 54 065 kWh till belysning, hissar, tvéttstugor mm. Detta innebér att
foreningen sélt 81 956 kWh till Mélarenergi. Om foreningen kan minska elforséljningen till Malarenergi skulle det
innebira bittre ekonomi for solcellsanliggningen/foreningen. Detta kan ske genom att oka elforbrukningen i
foreningen, med andra ord de boende képer el av foreningen.

Den el som véra solceller producerat sedan starten innebér att vi sparat 221 173 kg CO2-utslépp, vilket motsvarar 6 602
planterade tréd.

Laddplatser

Under 4ret fick var leverantér av tjdnsten till vira laddstolpar ekonomiska problem och begérde rekonstruktion, vilket
beviljades. Vér forening fick i ssamband med deras ekonomiska problem ett erbjudande att byta leverantor av
laddtjéinsten till ett foretag baserat i Vésterds som heter Voltiva. Styrelsen antog omgaende erbjudandet och fick ocksa
ett 16fte att Voltiva garanterade att vi skulle fa tillbaka de pengar som den andra leverantoren var skyldig oss. Sa skedde
ocksa s att vi kom skadeldsa ur den uppkomna situationen och har numera Voltiva som leverantdr av var tjénst for
laddstolparna. Overgéngen till Voltiva gick mycket bra och har efter det fungerat mycket vél. Vi har vid arsskiftet 15
personer/fordon som nyttjar vara laddstolpar.
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Tradvardsplan

Sammanlagt 161 trid finns pé foreningens mark. Storsta bestdndet bestér av bl a skogslind, 16nn och vartbjérk. Under
den kommande perioden kommer trid att behdva avverkas pa grund av storlek, alder och nérhet till husfasad. Samtidigt
forbereds for nyplantering dver tiden for att séikerstélla ett bra och livskraftigt trddbesténd.

PA Tapeten och foreningens Hemsida

Numera finns P4 Tapeten pa var hemsida under samma flik. Gustav Torsteinsrud har tillsammans med Lars-Olof
Andersson kontinuerligt laddat ner information fién styrelsens arbete och allmén foreningsinformation. Jourlista for
gymmet finns ven att himta dér samt blanketter for”Rapport av renovering av kdk och badrum” mm. Bland annat si
finns nu dven foreningens informationsfolder i PDF-format nu pa hemsidan. Samt sa finns méjligheten att annonsera
om den boende vill sélja eller kopa. Hemsidan lénkar dven till andra sidor.

En sirskild flik for fastighetsméklare, dér info finns om foreningen har tillkommit under aret. Féreningens mailadress
info@aseastan.se anvinds ocksd for meddelande till och fran styrelsen. I véra anslagstavlor i vatje trapphus (17 st)
informeras alla boende kontinuerligt. Riksbyggens, Mitt Riksbyggen, kan anvéndas av véra boende for information mm
och dven som kommunikationskanal till styrelsen.

Gemensamma aktiviteter

Styrelsens ledamoter har deltagit i ett flertal gemensamma utbildnings- och ve1ksamhetsal1angemang hos Riksbyggen
och pa Intresseforeningens arrangemang. Aven si har styrelsen besokt fastighetsméssor i Visterds. Bland annat
utbildning i styrelsehandboken och sekreterar- och valberedningsutbildningar. ASEA-stan representeras i
Intresseforeningen Riksbyggen av Hakan Ax som ordférande i Intresseféreningen. Lars-Olof Andersson ir foreningens
stimmoombud i Intresseforeningen i Visteras.

Grannsamverkan har inlets med polisen i Visterds och omgivning.

Studieverksamhet och fritid

Fritidskommitten

Under verksamhetsaret 2024 har Fritidskommittén genomfort féljande aktiviteter,
9 kommittémaoten coh 8 trivselkvillar

- Virsing och grillning den 30 april under ledning av Kjell Werme.
- Gardsfest den | juni med grillning, tipspromenad mm. Fér underhéllning och allséngen svarade som vanligt
Kjell Werme och Thoman Jansson.
- Adventskaffe den 8 december, dé det dven bjods pa grillad korv.
- Biblioteket och Bokcaféet har haft ppet vid 19 respektive 8 tillféllen.
- Gymverksamheten har pagétt under hela aret med iakttagande av en stor noggrannhet betraffande spritande av
rengéring av bade hidnder och redskap.
Presentationsblad av Fritidskommittén finns for information i trapphusen samt pa var hemsida, www.aseastan.se.
Medlemmar i Fritidskommittén:
Maud Forss Christin Axman Helena Jonsson
Hékan Larsson Gudrun Asbrink Eva-Lena Johansson

Peter Larsson

Styrelsens representant i Fritidskommittén under aret: Lars-Olof Andersson,
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Avslutning av ret 2024

Verksamhetsberittelsen for 2024 visar pé den verksamhet och aktiviteter som vi alla har ansvar for, som tillsammans
bor och dger Brf ASEA-stan.

Det som presenteras genom de olika gruppernas redovisningar dr de arbeten och forédndringar som gjorts for att vi alla
redan boende i foreningen ska trivas och nya bostadsrittskpare ska kunna flytta in och kénna stor trygghet och trivsel i
och kring sitt boende.

Forbittring av den yttre miljon, trdd, buskar, grisytor &r project som har fortsatt under aret. Renovering av loftgéngar
och byte av visa ror i kulvertar har gjorts under aret.

Tillsammans kan vi géra mer for att 14ra oss att spara pd miljo och energi. Vart avfall kan sorteras béttre! Rétt sopor pa
ritt plats! Stort avfall ska ni sjilva transportera till ndrmaste Aterbruk. T4nk pé att vi har bara insamling av
hushallssopor.

Vi méste ocksd alla se till att vara “energitjuvar”, som dorrar och fonster &r stangda och gér i las. Samtidigt stoppas
obehoriga géster i vara bostadshus och miljohus. Under aret har ett flertal inbrott och allmén forstorelse och klotter
pégatt. Allt har polisanmélts. Men de kostar oss alla pengar for aterstillande och rengéring. Grannsamverkan pagar med
polis och nérboende.

De kriver givetvis att vi alla, styrelsen och alla boende dven foljer upp vara gemensamma kostnader med storsta
vaksamhet och att vi tillsammans ser till att virda och bevara den goda kvalité som vi just nu har pa boendet.
Bostads/ménadskostnaden innefattar dven att vi solidariskt tillsammans betalar bland annat din ldgenhet, TV-kanaler,
fiberkabelniit, alla avtal och bostadsrittstilliggsforsdkringen fran den enda inkomsten for vér forening (bostadsavgifter
och hyror). Det iir du och jag som tillsammans stir for bade inkomster och utgifter!

Riinteldget har inte varit gynnsamt under verksamhetsaret sa foreningen har kunnat sett hojda réantekostnader.
Omplaceringar av lan gjordes dven under 2024 vilket resulterade i nagot bittre ekonomisk situation.

Foreningens ekonomi dr som helhet god. P4 varje styrelseméte rapporterar Riksbyggens kundansvarige, RB-ledamot
om den ekonomiska situationen.

Styrelsen arbetar for att forbéttra och dka trygghet och trivsel i boendet. Alla boende ska vara med och hjélpa till. Alla
dr villkomna i detta arbete. Vi som bor i ASEA-stan éger allt detta tillsammans och dédrfor méste alla vara med och
bevara och utveckla bostadsrittsforeningen till ett bra och trivsamt boende for alla.

Styrelsen éverldmnar nu denna verksamhetsberittelse 2024 och den ekonomiska berittelsen till Er for beslut pa var
arsstimmal

Ledaméter och ersittare i styrelsen tackar alla boende och alla anstéllda pa Riksbyggen och andra avtalsparter for ett

gott samarbete och trivsam tillvaro tillsammans under verksamhetséret.

Styrelsen
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 16 926 16 041 15257 14 855 14 630
Rorelsens intdkter 17288 16 329 15 536 15594 14 843
Resultat efter finansiella poster* —1 059 -3 366 1461 622 —2 008
Arets resultat -1 059 -3 366 1461 622 —2 008
Resultat exkl avskrivningar 925 —1391 3 466 2 624 -84
Resultat_exkl_ avsknvnlngar men inkl ~6319 —8396 2996 ~3376 —5757
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 78 014 80 137 84 362 85901 85736
Arets kassaflode —-102 —2 652 836 2082 -3 671
Soliditet %* 22 23 26 23 23
Likviditet % 118 126 218 200 166

. H 10,
}tlsavg'lft_?ndel i % av totala 89 89 29 87 90
rorelseintikter®
Al'savglﬁ ke/kvm upplten med 867 820 781 266 757
bostadsritt™*
Driftkostnader ki/kvm 707 792 493 532 647
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 386 398 364 374 338
Energikostnad kr/kvm* 209 215 197 188 187
Underhéllsfond ki/kvm 944 856 854 619 437
Reservering till underhéllsfond 409 305 365 339 320
ki/kvm
Sparande kr/kvim* 373 315 325 305 304
Rinta ki/kvm 69 68 54 57 60
Skuldséttning kr/kvm* 3252 3321 3383 3 549 3600
Skuldsatfmng kr/kvm uppléten med 3952 31391 3383 3 549 3600
bostadsritt*
Rintekénslighet %* 3,7 4,1 4,3 4,6 4,8
* obligatoriska nyckeltal

900

800

700

GO0

500

400 = — =

300

200

100 _— - 7

0 = —
2024 2023 2022 2021 2020
e DMLk OStRAARE KI/M? e Driftkostnader exkl underhdll krfn? s Ranta kr/m?
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R Rilesbyagoen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet: 1
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala j
tillgangar som har finansierats av eget kapital, Det r ett matt pa foreningens betalningsforméaga pa lng sikt, |

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Avrsavgift lr/kvim uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt,

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim:
Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfdr rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter. ‘

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Ber#knas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala réintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust beror till storsta delen p& hga underhallskostnader. For att kunna finansiera framtida ekonomiska
ataganden har foreningen hojt drsavgiften och kan komma att behdva hoja avgifterna ytterligare framover
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet TFritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills- Balanserat Avets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid rets biirjan 8315420 1282339 15167122  -3247186  —3 365645

Disposition enl. drsstimmobeslut ~3 365 645 3365 645

Reservering underhéllsfond 7244 000 —7 244 000

Tanspréktagande av

underhllsfond -5 684 609 5684 609

Arets resultat ~1059 162

Vid #rets slut 8315429 1282339 16 726 513 -8172222 -1 059 162

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-6 612 831
-1 059 162
—7 244 000

5 684 609

—9231 383

- 9231383

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, héinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

_ tillhorande bokslutskommentarer.

1 | ARSREDOVISNING RBF Asea-Stan Org.nr: 7164121514



I Riksb
‘ £l

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 926 107 16 040 539
Ovriga rérelseintikter Not 3 362 343 288 765
Summa rorelseintékter 17 288 450 16 329 304
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 530 362 —14 031 136
Ovriga externa kostnader Not § —2.284 688 —2 187 843
Personalkostnader Not 6 —384 637 —386 580
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 —1 983 858 —1 974 680
Summa rorelsekostnader —17 183 545 —18 580 240
Rorelseresultat 104 905 —2 250 935
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 7200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 56 902 80 930
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1220 969 —1202 839
Summa finansiella poster -1 164 067 -1 114 710
Resultat efter finansiella poster -1 059 162 —3 365 645
Avets resultat -1 059 162 —3 365 645
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 72 324 487 74 308 345
Summa materiella anliggningstillgingar 72 324 487 74 308 345
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfiistiga fordringar Not 12 360 000 360 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 360 000 360 000
Summa anlidggningstillgdngar 72 684 487 74 668 345
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 12 353 0
Ovriga fordringar Not 14 277 129 232 037
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 902 860 997 404
Summa kortfristiga fordringar 1192 342 1229 441
Kassa och bank _
Kassa och bank Not 16 4137431 4239 566
Summa kassa och bank 4137431 4 239 566
Summa omsittningstillgdngar 5329773 5469 007
Summa tillgingar 78 014 260 80 137 352

13| ARSREDOVISNING RBF Asea-Slan Org.nr: 7164121514



P Rilcsloygoen
\Plkcbyagen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9597768 9597768

Fond for yttre underhéll 16 726 513 15 167 122

Summa bundet eget kapital 26 324 281 24764 890

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 172222 =3 247 186

Avets resultat —1 059 162 —3 365 645

Summa fritt eget kapital -9 231383 —6 612 831

Summa eget kapital 17 092 898 18 152 060
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 38 882 364 43 891 288

Summa langfristiga skulder 38 882 364 43 891 288

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 750 924 14 974 924

Leverantdrsskulder Not 18 1249 431 66 058

Skatteskulder Not 19 7994 0

Ovriga skulder Not 20 13 485 21048

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 2017164 3031975

Summa kortfristiga skulder 22 038 998 18 094 005

Summa eget kapital och skulder 78 014 260 80 137 352
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 104 905 —2 250935
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1983 858 1974 680
2088764 —276 256
Erhéllen rinta 56 902 88 130
Erlagd rénta —1229 058 -1 175226
136038
Kassafléde frdn fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 36249 —125 642
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 177 933 201 836
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1130790 —1 287 158
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —275 357
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —2175 357
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan - —1232924 -1 089 562
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1232 924 -1 089 562
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —102 134 —2 652 077
Likvida medel vid arets borjan 4 239 566 6 891 643
Likvida medel vid arets slut 4137431 4239 566
Kassa och Bank BR 4137 431 4239 566

15 | ARSREDOVISNING RBF Asea-Stan Org.nr: 7164121514



B Rilsbyc
QR

Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intiikt nér det ér sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader inkl std forbéttringar 73 ar Linjér 73/2062
Nya garage o p-platser Linjér 40/2051
Balkongpartier och fonsterddrrar Linjér 30/2043
Daorrbyte loftgangar Linjér 30/2044
Portkod Linjéar 10/2024
Lekplatser Linjér Fullt avskrivna.
Diverse markarbeten Linjar 15/2027
Carportar Linjér 20/2038
Solcellsanlddgningar Linjér 25/2045
Laddstolpar Linjér 15/2038

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 12 724 524 12 118 260
Hyror, lokaler 354 592 385871
Hyror, garage 409 165 388 822
Hyror, p-platser 594 279 567316
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 664 —4 725
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8410 —6 750
Briénsleavgifter, bostdder 2 643 264 2 405 400
Elavgifter 71 148 11 405
Ovriga lokalintékter 29 225 29 675
Ovriga ersiittningar 84 064 86 348
Ovriga sidointikter 29 930 58 931
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 —14
Summa nettoomsattning 16 926 107 16 040 539

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintikter 362 343 164 119
Forsédkringsersittningar 0 124 646
Summa ovriga rorelseintakter 362 343 288 765

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

. 2024-12-31 2023-12-31
Underhall —5684 610 -6 974 153
Reparationer —290 260 —583 055
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —444 430 —434 590
Forsakringspremier —391 706 —329 423
Kabel- och digital-TV —287 852 —277332
Aterbiring frdn Riksbyggen 2100 18 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —1 099
Obligatoriska besiktningar, OVK o hissbesiktning —388 605 —204 644
Bevakningskostnader —186 351 —148 469
Sné- och halkbekédmpning —397 588 —519 984
Forbrukningsinventarier —47 066 —112 885
Fordons- och maskinkostnader —48 —263
Vatten —560 509 —480 546
Fastighetsel =760 479 =721 310
Uppvérmning —2 388 594 —2 602 957
Sophantering och dtervinning —426 388 —454 158
Forvaltningsarvode drift —277 976 —205 070
Summa driftskostnader -12530362 -14 031136
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 996 580 —1934 198
Lokalkostnader =2 500 -3 125
Resekostnader -927 0
IT-kostnader —-59 767 =51 257
Arvode, yrkesrevisorer —20 875 —19 750
Ovriga forvaltningskostnader —61 834 —36 540
Kreditupplysningar -237 -9 699
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —54 149 —38 724
Kontorsmateriel —14 185 —22 562
Telefon och porto -37113 —33 950
Konstaterade forluster hyror/avgifter =51 =5
Medlems- och foreningsavgifter —-19 200 —19200
Bankkostnader -8 131 -10110
Ovriga externa kostnader -9 139 —8 725
Summa 6vriga externa kostnader -2 284 688 ~-2 187 843
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —-50 987 =54 200
Styrelsearvoden —220 672 —190 497
Ovriga ersittningar 0 —1 059
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —67 261 =96 510
Ovriga kostnadsersittningar -2 400 —2 398
Sociala kostnader —43 317 —41916
Summa personalkostnader ~-384 637 -386 580
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -1 153921 -1 153921
Avskrivning Markanldggningar —269 325 —260 146
Avskrivningar tillkommande utgifter —560 613 —560 613
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 983 858 -1 974 680

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgadngar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 7200
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 0 7 200

Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton 0 3660
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 51373 73192
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 113 77
Ovriga rinteintikter 5416 4000
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 56 902 80930

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —1220 849 —1202 230
Ovriga rintekostnader 0 -609
Ovriga finansiella kostnader -120 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 220 969 -1202 839
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g Riksbyggen
~ R hela Livet

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 84 717000 84717 000
Mark 11 536 500 11 536 500
Anslutningsavgifter 1129450 1 129 450
Tillkommande utgifter 21139 106 21 139 106
Markanldggning 5155907 4 880550
Markinventarier 400 000 400 000
124 077 963 123 802 606

Arets anskaffningar
Markanldggning 0 275 357
0 275 357
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 124 077 963 124 077 963

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -39 734 678 —38 580 758
Anslutningsavgifter —1 129450 —1129 450
Tillkommande utgifter -6 851 699 —6 291 086
Markanldggningar -1 653790 —1393 644
Markinventarier —400 000 —400 000
. —-49 769 617 ~-47 794 938

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1153921 —1 153921
Arets avskrivning tillkommande utgifter —560 613 —560 613
Arets avskrivning markanliggningar —269 325 —260 146
-1 983 859 -1 974 680
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =51 753 476 -49 769 618
Restvirde enligt plan vid arets slut 72 324 487 74 308 345

Varav

Byggnader 43 828 401 44 982 322
Mark 11 536 500 11 536 500
Tillkommande utgifter 13 726 794 14 287 407
Markanldggningar 3232792 3502117
Markinventarier 0 0
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< Riksbyggen
‘ Rumfor hel Linct

Taxeringsvarden

Bostéder 158 460 000 158 460 000
Lokaler 5323000 5323000
Totalt taxeringsvarde 163 783 000 163 783 000
varav byggnader 126 668 000 126 668 000
varav mark 37115 000 37115 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
720 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 360 000 360 000
Summa andra langfristiga fordringar 360 000 360 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7994 0
Kundfordringar 4359 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 353 0
Not 14 Ovriga fordringar
_ 2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 0 1 846
Skattekonto 277129 230 191
Summa 6vriga fordringar 277 129 232 037
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 263 145 391 706
Forutbetalda driftkostnader 49 558 38 869
Forutbetalt forvaltningsarvode 495 313 483 549
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 835 71 963
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2997 2898
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19013 8419
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 902 860 997 404
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R Rilesbygaen

Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 8573 8 446
Bankmedel 413 198 2 862 845
Transaktionskonto 3715660 1368 275
Summa kassa och bank 4137 431 4239 566
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 57 633 288 58 866 212
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1232924 —1232924
Nista &rs omférhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -17 518 000 -13 742 000
Langfristig skuld vid arets slut 38 882 364 43 891 288
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 3,34% 2025-02-28 5325000,00 0,00 60 000,00 5265 000,00
SWEDBANK 3,78% 2024-12-20 8417 000,00 —8 315 000,00 102 000,00 0,00
SWEDBANK 0,96% 2025-09-25 4300 000,00 0,00 100 000,00 4200 000,00
SWEDBANK 2,99% 2025-03-28 0,00 8315 000,00 0,00 8315000,00
SWEDBANK 2,06% 2026-09-25 3293 626,00 0,00 129 000,00 3 164 626,00
SWEDBANK 0,96% 2026-09-25 4975 000,00 0,00 0,00 4975 000,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2027-03-01 117 662,00 0,00 1 784,00 115 878,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2027-03-01 3647 001,00 0,00 33 332,00 3613 669,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2027-03-01 4034 001,00 0,00 33 332,00 4 000 669,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2028-04-30 3323 750,00 0,00 352 500,00 2971 250,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2029-06-30 13 398 670,00 0,00 137 424,00 13 261 246,00
SWEDBANK 1,23% 2029-09-25 2329 153,00 0,00 166 320,00 2 162 833,00
SWEDBANK 1,31% 2030-08-23 5705 349,00 0,00 117 232,00 5588 117,00
Summa 58 866 212,00 0,00 1232924,00 57 633 288,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska féreningen villkorsindra 3 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
néista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 232 924 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 34 527 171 kr till betalning mellan 2 och 5 ar. Resterande skuld 5 588 117 kr

forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 1241672 49 020
Ej reskontraforda leverantérsskulder 71759 17 038
Summa leverantorsskulder 1249 431 66 058
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 7994 0
Summa skatteskulder 7994 0
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 4080 4080
Skuld sociala avgifter och skatter 4 663 5708
Clearing 4742 11260
Summa Ovriga skulder 13 485 21048
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 56 420 53340
Upplupna rintekostnader 138 852 146 941
Upplupna driftskostnader 226 073 221 088
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 1 560 10209
Upplupna elkostnader 86 148 184 975
Upplupna vattenavgifter 53 463 123 317
Upplupna virmekostnader 293 602 667 965
Upplupna revisionsarvoden 21000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 225 680 213 360
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1072 52490
Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 913 294 1338289
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2017 164 3031975
Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 97 759 600 97 759 600
varav eget forvar -5271 300 -5271300
stéllt till banken 92 488 300 92 488 300

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat, Styrelsen har beslutat att 2025 byta redovisningsprincip fran K2 till K3.
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Revisionsherdttelse

Till féreningsstdmman | RB BRF ASEA-stan, org. nr 716412-1514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB BRF ASEA-stan for ar 2024.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvallningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi lillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p4 oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan alt fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
genlligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegenlligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revislonen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och ulfdr granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for alt utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre én for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande i
maskapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— ulvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsalsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
Innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunklen for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vl identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har alt utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar ach dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i erlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rétlvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av slyrelsens férvaltning for RB BRF ASEA-stan for &r 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmlat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisalion och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— fodretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller .

—— pa nagot annat sélt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Visteras den / 0 /7’)/# DZ/ 0(/{7/

/

Fredrik Jeansson
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsholagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna Atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslagel ar férenligt med bostads-
rattslagen.

WIS G
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fidgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgingar, En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillégg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhdllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsriittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsriétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar freningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital), Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbéttringar i respektive lgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall ;

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar. '

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa & det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll,

Upplupna intékter #r intékter som foreningen énnu inte fétt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns réknas éven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féoreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret, Om kostnaderna ar storre dn
intikterna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinatie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna ldn.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften iir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rinteintékter dr
skattefria till den del de dr hiinforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser .
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualftrpliktelse dr ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B F AS e a = Sta n for RBF Asea-Stan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kipare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi,
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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