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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening ASEA-stan

Tid:

Lokal:

t)

25 april 2024 k1 18.30

Riksbyggen kontor, Varmvalsviigen 13, Kopparlunden

Stdmmans dppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande. (ordforandeskapet viljs pa 1 ar)

Val av styrelseledamdter pa 2 &r och suppleanter pa 1 ar.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor och revisorssuppleant pé 1 &r.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

1. Friga om antagande av nya stadgar (forsta beslutet)
2. Information angaende motion om Fibraniitet

Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar f& visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmaila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utging.



Medlemsvinst

RBF Asea-Stan #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen
kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.Kooperationens
medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa terbéring pé de tjanster som foreningen kdper fran Riksbyggen varje
ar.

Medlemsvinsten &r summan av dterbaringen och utdelningen.

Det hir ret uppgick beloppet till 18 800 kronor i dterbéring samt 7 200 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Asea-Stan har

Forvaltningsberattelse s

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléita bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Vasterds kommun.
Arets resultat ir ligre 4n foregiende &r bland annat p grund av hogre kostnader for underhll.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 39% till 30%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 218 % till 126 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 975 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 391 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Rotorn 1-12 och 14, Regulatorn 4-6 och Maskrosen 5 i Visterds kommun. P4 fastigheten
finns 14 bostadshus uppforda med en total ligenhetsyta pa 18.438 kvm, samt fyra garagebyggnader (inklusive MC
garage). Nybyggnadsar dr 1982 for de 3 hoghusen och i samband med detta genomfordes en stor renovering och
tillbyggnad av bland annat hissar, badrum, loftgéngar, balkonger och gemensam entré i de elva laghusen. Byggnaderna
inrymmer 240 bostadslédgenheter, en lokal for barnstuga, en foreningslokal, 36 mindre lokaler samt 61 garage.

En tviittstuga finns i varje hus med tva tvittmaskiner och tillhdrande torkutrustning. Hissar finns i alla hus.

261 biluppstéllningsplatser finns, alla med eluttag pé stolpe for motorvérmare (tidur/termostat) och 61 garage med
motorvirmaruttag (tidur/termostat), samt en byggnad for uppstdllning av 8 motorcyklar, ldsbara platser med
batteriladdningsmojligheter.

Samtliga hyrs ut mot sérskild avgift. Garage och p-plats- avtal administreras av Johnny Johansson tillsammans

med Riksbyggen Servicecenter i Vésteras.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsdkrade i Folksam.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

2 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
21 108 60 39 12 240
Dessutom tillkommer
MC-garage Lokaler Garage P-platser Carportar (Laddstolpar)
8 38 61 220 42 30
Bostidder bostadsritt 17 724 m?
Total lokalarea 1778 m?

Arets taxeringsvérde
Foregdende 4rs taxeringsvarde

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

163 783 000 kr
163 783 000 kr

Barnstuga, Kolibri

Mobilforetaget 3; hyr mastplats

Intikter frén lokalhyror utgor ca 2,43 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

AIMO park, Securitas frén 1 nov-23
Securitas

Kone

Swoosh

Vafab

Vafab

Malarenergi AB

Tele2

Las- och Sékerhetscenter AB
Fibra AB

Anticimex

Eways
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Ekonomisk forvaltning, inre och yttre skotsel

Parkeringsovervakning

Bevakning, utryckning, rondering, larm och brandskydd.

Jour/larm, reparation och underhéll hissar
Avfallshantering och spolning av stammar
Komposthantering

Glasétervinning

Komfortavtal, el, vatten, fjarrvdrme och underhall
Kabel-TV och bredband

Porttelefoner och admin av nyckelsystem
Fiberkabelnitet

Skadedjursforsékring

Laddstolpar



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 583 tkr och planerat underhall for 6 974 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller 4rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m? Beloppet per m? (BOA) kan anvéindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 5 463 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 308 kr/m>

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 158 534 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 15 853 tkr (894 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 7 005 tkr (395 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden.
Underhallsplanen uppdateras arligen av Johnny Johansson och Stig-Erik Steen tillsammans med férvaltare frén
Riksbyggen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Bostader 46 249
Lokaler 271214
Gemensamma utrymmen 176 982
Installationer 1 745222
Huskropp utvandigt 4278 613
Markytor 455 874

Underhill och dtgirder gjorda under 2023.

Féreningen har under verksamhetséret utfort underhall for 6 974 154 kr. Budgeterat var 7 100 000 kr.
- Nytt tegeltak, taksikerhet, all plat, hingrdnnong och stupror, Reldvéigen 3 och 5
- Nya taggldsare, Sophus, Rotorvdgen och Generatorgatan
- Laddstolpar med utrustning, 30 st
- Nya dagvattenledningar, 11 laghus
- Cykelrumsdorrar, 8 ldghus
- Tvittstugedorrar, Rotorvdgen 2, 4 och 6
- Dérrar till hissrum, Rotorvéigen 2, 4 och 6
- Kulvertar for virme och vatten, Reldvigen 3, 4, 5 och 6
- Malning kéllarkorridorer, laghus 9 st
- Malning utvindigt platdorrar
- Koksinredning och ny lokalbelysning, Kolibri
- Tagg till gymmet
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Planerat underhall

Ar 2024

Loftgéngar, Generatorgatan 3 och 5 samt
Statorvdgen 1,3 och 5

Kulvertar, Generatorgatan 3 och 5,
Relédvégen | och 2 samt Statorvdgen 3 och
5

Platdorrar, Reldvdgen 5 och Statorvdgen 5

OVXK alla hus och lokaler
- Statuskontroller alla hus
- Spolning avlopp alla hus

- Eventuellt malning garage
- Eventuellt renovering av en tvittstuga

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Hakan Ax Ordférande 2025
Lennart Bovéng Sekreterare 2024
Johnny Johansson Vice ordforande 2025
Lars-Olof Andersson Ledamot 2024
Stig Erik Steen Ledamot 2025
Filip Harging Ledamot 2024
Monica Lindgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Thunstrém Suppleant 2024
Mirjana Milenkovic Suppleant 2024
Victor Mandl Suppleant 2024
Suppleant
Ove Sundlin Riksbyggen
Bia Rinaldo Styrelseelev 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Soren Larsson revisor 2024

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars-Erik Lindahl

Avgatt under aret

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Larsson 2024
Maud Forss 2024
Solveig Hérdelin 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Ovriga uppdrag och hjilp med trivseln inom féreningen:

Lennart Bovang, lokalansvarig for bokning av uthyrningsrum och porttelefoner (namn och taggar), fram till
och med november 2023.

Laila Lebzien, vidvstugan

Fritidskommittén, gymmet och boulebanan.

Styrelsen har delat upp uppdrag enligt foljande:

Studieorganisatdr och fritidskommittén (styrelsens kontaktperson); Lars-Olof Andersson
Brandskydd; Stig-Erik Steen

Ansvarig "Pa Tapeten”; Styrelsen

Ansvarig hemsidan; Lennart Bovang

Ansvarig nycklar, p-platser mm; Jonny Johansson
Fritidskommittén; se under studie- och fritidsaktiviteter.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 328 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 23 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 26 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 325 personer.

Foreningens &rsavgift och bréinsleavgift dndrades 2023-01-01 da de hojdes med 5 %. Avgifterna for carport, garage och
p-platser hojdes ocksé fran 2023-01-01. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen

beslutat om en hdjning av arsavgiften med 5 % och brénsleavgiften med 10 % fran och med 2024-01-01. Avgifterna for
carport, garage och p-platser héjdes ocksa med 5 % fran 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 Gverlételser av bostadsritter skett (féregéende &r 22 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningens underhallsplan

Underhallsplanen uppdateras arligen av Jonny Johansson och Stig-Erik Steen tillsammans med forvaltaren Ove Sundlin
pa Riksbyggen.

Utomhusmiljo

Aret hade en langdragen kylig och sndfattig vinter. Nér varen kom hade tidig blomning och bin fryst bort. Véra
pallkragar gav inte den skord som vi hade tidigare ar.

I april inleddes varen/sommarens arbete for all utomhus plantering som skulle skdtas under en véldigt varm sommar.

I en mer littarbetad utemiljo gavs ocksé tid for nya perennplanteringar. Undersokning bland véra boende gjordes ocksa
vad gillande anskaffning av fler pallkragar for egen plantering.
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Solpaneler

Under verksamhetsaret har samtliga vara sex solpanelsanldggningar producerat elektricitet. De var ocksé ett &r med god
elproduktion frin vara sex solpanelsanldggningar. Tyvérr paverkade védderleken, regn under sensommaren och tidig
sndbeliggning elproduktionen ndgot. Under dret producerades 137 684 kWh. Av dessa 137 684 kWh anvindes 55 671
kWh i vara egna fastigheter.

De under éret installerade laddstolparna (se nedan) innebar att vi kunde anvénda mer av den “egenproducerade” energin
under dygnets ljusa timmar till egenforsérjning.

Laddplatser

Installation och idrifttagning av 30 stycken laddstolpar slutfrdes under april ménad enligt styrelsebeslutet 2022. Av
dessa 30 laddstolpar installerades 10 stycken i carporten pa Rotorvigen, 9 stycken i garagen pd Generatorgatan 3 och 11
stycken laddstolpar pé parkeringsplatserna pa Generatorgatan 3.

Anledningen till att vi valde Rotorvigen 2 och Generatorgatan 3 var att pé dess fastigheter har vi installerat solpaneler.
Vid &rsskiftet har vi 11 stycken boende som anvénder véra laddstolpar.

Tridvardsplan

Sammanlagt 161 trid finns pd foreningens mark. Storsta besténdet bestér av bl a skogslind, 16nn och vartbjérk. Under
den kommande perioden kommer trdd att behva avverkas pé grund av storlek, dlder och nérhet till husfasad. Samtidigt
forbereds for nyplantering Gver tiden for att sidkerstdlla ett bra och livskraftigt tridbestand.

P4 Tapeten och foreningens Hemsida

Foreningens informationsblad, P4 Tapeten, har utgivits ett antal gdnger under aret i samband medstyrelsesammantréden.
Numera finns P4 Tapeten pé vér hemsida under samma flik. P4 foreningens hemsida, Lennart Bovéng 4r webbansvarig,
s4 har information fran styrelsens arbete och allméin foreningsinformation laddats ner och kontinuerligt uppdaterats.
Jourlista for gymmet finns dven att himta dér samt blanketter for “rapport av renovering av kok och badrum” mm.
Bland annat s finns nu #ven foreningens informationsfolder i PDF-format p4 hemsidan. Samt sa finns majligheten att
annonsera om den boende vill sélja eller kopa. Hemsidan ldnkar &ven till andra sidor. En sérskild flik for
fastighetsmiklare, dér info finns om féreningen har tillkommit under aret. Féreningens mailadress, info@aseastan.se
anvinds ocksé for meddelande till och fran styrelsen. I vara anslagstavlor i varje trapphus (17 st) informeras alla boende
kontinuerligt. Riksbyggens, Mitt Riksbyggen, kan anvéndas av vdra boende for information mm och dven som
kommunikationskanal till styrelsen. Appen Mitt Boende kan &ven anvindas av styrelsen och alla medlemmar for
uppldggning av material och egen kommunikation mellan boende. Appen utvecklas hela tiden med nya funktioner.

Gemensamma aktiviteter

Styrelsens ledaméter har deltagit i ett flertal gemensamma utbildnings- och verksamhetsarrangemang hos Riksbyggen
och pa Intresseféreningens arrangemang. Aven s har styrelsen besokt fastighetsmassor i Visterds. Bland annat
utbildning i styrelsehandboken och sekreterar- och valberedningsutbildningar. ASEA-stan representeras i
Intresseforeningen Riksbyggen av Hikan Ax som ordforande i Intresseforeningen. Hékan Ax representerar dven i
Region Ost samarbetskommitté. Lars-Olof Andersson &r foreningens stimmoombud i Intresseforeningen i Visteras.
Grannsamverkan har inletts med polisen i Vésteras och omgivning.

Studieverksamhet och fritid

Fritidskommittén
Under verksamhetsaret 2023 har Fritidskommittén genomfort f6ljande aktiviteter,
9 kommittéméten och 9 trivselkvillar i var fritidslokal

- Vérséng den 30 april vid grillen bakom Statorvégen 3 under ledning av Kjell Werme.

- Gérdsfest den 3 juni med grillning, tipspromenad mm. For underhallningen och allsdngen svarade som vanligt
Kjell Werme och Thomas Jansson.

- Adventskaffe den 10 december, da det dven bjods pa grillad korv.

- Studiecirkeln i Vévstugan har genomfort 28 tréffar under aret.

- Biblioteket och Bokcaféet har haft 6ppet sammanlagt vid 19 tillfallen.

- Gymverksamheten har pagatt under hela aret med iakttagande av stor noggrannhet betrédffande spritande av
rengdring av bade hidnder och redskap.
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Presentationsblad av Fritidskommittén finns for information i trapphusen samt pa var hemsida, www.aseastan.se.

Medlemmar i Fritidskommittén:

Marie-Louise Hjelmborn (ordférande) Maud Forss Christin Axman
Helena Jonsson Laila Lebzien = Hakan Larsson
Gudrun Asbrink Peter Larsson Eva-Lena Johansson

Styrelsens representant i Fritiskommittén under &ret: Lars-Olof Andersson.

Avslutning av dret 2023

Verksamhetsberittelsen for 2023 visar pd den verksamhet och aktiviteter som vi alla har ansvar for, som tillsammans
bor och dger Brf ASEA-stan.

Det som presenteras genom de olika gruppernas redovisningar 4r de arbeten och foréandringar som gjorts for att vi alla
redan boende i foreningen ska trivas och nya bostadsrittskdpare ska kunna flytta in och kénna stor trygghet och trivsel i
och kring sitt boende.

Forbittring av den yttre miljon, trid, buskar, grasytor dr projekt som har fortsatt under aret.

Tillsammans kan vi gora mer for att lira oss att spara pa miljo och energi. Vart avfall kan sorteras battre! Rétt sopor pd
ritt plats! Stort hushallsavfall ska ni sjilva transportera till ndrmaste Aterbruksanliggning. Ténk pé att vi bara har
insamling av hushéllssopor.

Vi méste ocksé alla se till att vira “energitjuvar”, som dorrar och fonster 4r stdngda och gar i 14s. Samtidigt stoppas
obehériga giister i vra bostadshus och miljohus. Under aret har ett antal inbrott och allmén forstérelse och klotter
pégatt. Allt har polisanmélts. Grannsamverkan med polis och nér boende.

De kriver givetvis att vi alla, styrelsen och alla boende &ven foljer upp véra gemensamma kostnader med storsta
vaksamhet och att vi tillsammans ser till att virda och bevara den goda kvalité som vi just nu har pa boendet.
Bostads/manadskostnaden innefattar 4ven att vi solidariskt tillsammans betalar bland annat din ldgenhet, TV-kanaler,
fiberkabelnitet, alla avtal och bostadsrittstilliggsforsikringen frén den enda inkomsten for var forening (bostadsavgifter
och hyror). Det ir du och jag som tillsammans stir for bade inkomster och utgifter!

P4 varje styrelseméte rapporterar Riksbyggens kundansvarige, RB-ledamot om den ekonomiska situationen. Styrelsen
ser dock med lite oro pa framtiden vad géllande ranteutveckling och hindelser i virlden som dven paverkar oss.

Styrelsen arbetar for att forbéttra och 6ka bade trygghet och trivsel i boendet. Alla boende ska vara med och hjilpa till.
Alla 4r vilkomna i detta arbete. Vi som bor i ASEA-stan #dger allt detta tillsammans och dérfor maste alla vara med och
bevara och utveckla bostadsrittsforeningen till ett bra och trivsamt boende for alla.

Styrelsen dverlimnar nu denna verksamhetsberittelse 2023 och den ekonomiska berittelsen till Er for beslut pa vér
arsstdmmal

Ledamdter och ersittare i styrelsen tackar alla boende och alla anstillda pa Riksbyggen och andra avtalsparter for ett
gott samarbete och trivsam tillvaro tillsammans under verksamhetséret.

Styrelsen
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 15 866 14 971 14 694 14 549 14 530
Rorelsens intékter 16 329 15 536 15 594 14 843 14 894
Resultat efter finansiella poster -3 366 1461 622 -2 008 1182
Arets resultat -3 366 1461 622 -2 008 1182
Resultat exkl avskrivningar —1 391 3466 2 624 -84 3098
Resultat.exkl' avsknvningar men inkl 8396 996 31376 5757 708
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 80 137 84 362 85901 85736 88 714
Arets kassaflode —2 652 836 2082 -3671 2350
Soliditet % 23 26 23 23 24
Likviditet % 126 218 200 166 250

o 1 10,
}ilsavg.lft"andel i % av totala 29 %9 87 90 9
rorelseintékter
Avgifts- hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Al'savglff kr/kvm uppléten med 820 781 766 757 757
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 792 493 532 647 472
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 398 364 374 338 338
Energikostnad kr/kvm 202 197 188 187 181
Underhéllsfond ki/kvm 856 854 619 437 427
Reservering till underhéllsfond 395 365 339 320 214
kr/kvm
Sparande kr/kvm 296 325 305 304 308
Riénta kr/kvm 68 54 57 60 66
Skuldséttning kr/kvm 3118 3383 3549 3600 3 647
Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléten med 3118 3383 3 549 3600 3647
bostadsritt
Réntekénslighet % 4 4 5 5 5
1000

800

600

400 —— B

-
200
= - - — —n
0
2019 2020 2021 2022 2023

«® Driftkostnader kr/m* = Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pé totala intdkter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiéittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets forlust beror till stérsta delen pé en hdg underhallskostnad.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond resultat resultat

Belonpryihiestsibigan 8315429 1282339 15136274|  —4677156 1460818

Disposition enl. arsstimmobeslut 1460818 —1460 818

Reservering underhéllsfond 7005 000 —7.005 000

Tanspraktagande av

underhallsfond —6 974 152 6974 152

Arets resultat —3 365 645

Vid arets slut 8315429 1282339 15167122 —3247186 —3 365 645

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott 1 kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhllsfond

—3 216338
—3 365 645
—7 005 000

6974 152

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—6 612 831

Att balansera i ny rikning i kr

- 6612 831

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15 865 599 14 970 962
Ovriga rorelseintékter Not 3 463 705 565312
Summa rorelseintiikter 16 329 304 15536 274
Raorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —14 031 136 —8 734 609
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 187 843 —2 110 909
Personalkostnader Not 6 —386 580 —337 721
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 974 680 —2 005 501
Summa rorelsekostnader —18 580 240 —13 188 740
Rorelseresultat -2 250 935 2347534
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 7200 34 560
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 80930 45092
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 202 839 —966 367
Summa finansiella poster -1114 710 —886 715
Resultat efter finansiella poster —3 365 645 1460 818
Arets resultat -3 365 645 1460 818
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 74 308 345 76 007 669
Summa materiella anléiggningstillgdngar 74 308 345 76 007 669
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 360 000 360 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 360 000 360 000
Summa anléiggningstillgdngar 74 668 345 76 367 669
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 2 600
Ovriga fordringar Not 14 232 037 186 515
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 997 404 913 834
Summa kortfristiga fordringar 1229 441 1102 949
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4 239 566 6 891 643
Summa kassa och bank 4 239 566 6 891 643
Summa omsittningstillgangar 5469 007 7 994 592
Summa tillgangar 80 137 352 84 362 261
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9597 768 9597 768

Fond for yttre underhall 15167 122 15136 274

Summa bundet eget kapital 24 764 890 24 734 042

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 247 186 —4 677 156

Arets resultat —3 365 645 1460818

Summa fritt eget kapital —6 612 831 -3 216 338

Summa eget kapital 18 152 060 21 517 705
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 43 891 288 42 396 222

Summa langfristiga skulder 43 891 288 42 396 222

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 974 924 17 559 552

Leverantdrsskulder Not 18 66 058 124 546

Ovriga skulder Not 19 21048 53 675

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 3031975 2 710 561

Summa kortfristiga skulder 18 094 005 20 448 334

Summa eget kapital och skulder 80 137 352 84 362 261
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3363649 L 400 81
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 974 680 2 005 501

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —1 390 965 3466 320
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —125 642 369 241

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 229 449 —45 479

Kassaflode fran den 16pande verksamheten —1287 158 3790 082
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark, laddstolpar —275 357 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —275 357 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —1 089 562 —2953 976

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 089 562 -2 953 976

Arets kassaflode -2 652 077 836 106

Likvidamedel vid rets borjan 6 891 642 6 055 536

Likvidamedel vid arets slut 4239 566 6 891 642

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett till forlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader inkl std forbattringar 73 ar Linjar 73/2062
Nya garage o p-platser Linjar 40/2051
Balkongpartier och fonsterddrrar Linjar 30/2043
Dérrbyte loftgangar Linjar 30/2044
Portkod Linjar 10/2024
Lekplatser Linjar Fullt avskrivna.
Diverse markarbeten Linjar 15/2027
Carportar Linjér 20/2038
Solcellsanlddgningar Linjér 25/2045
Laddstolpar Linjér 15/2038

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

16 | ARSREDOVISNING RBF Asea-Stan Org.nr: 7164121514



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 12 118 260 11 538 103
Hyror, lokaler 385 871 360 985
Hyror, garage 388 822 348 600
Hyror, p-platser 567316 433 090
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 725 —4 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =6 750 —6 600
Brinsleavgifter, bostdder 2405 400 2291 434
Elavgifter 11 405 9750
Summa nettoomsittning 15 865 599 14 970 962

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 29 675 29 600
Ovriga ersittningar 86 348 70 690
Ovriga sidointikter 58 931 185266
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -14 -3
Ovriga rorelseintikter 164 119 233120
Forsidkringserséttningar 124 646 46 639
Summa ovriga rorelseintakter 463 705 565 312

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll -6 974 153 —2289 569
Reparationer —583 055 —524 175
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —434 590 —417 790
Forsakringspremier —329 423 —293 703
Kabel- och digital-TV —277 332 —255107
Aterbiring frin Riksbyggen 18 800 25500
Systematiskt brandskyddsarbete —1099 0
Obligatoriska besiktningar —204 644 —200 272
Bevakningskostnader —148 469 —149 964
Sné- och halkbekdmpning —519 984 —348 693
Forbrukningsinventarier —112 885 —130 586
Fordons- och maskinkostnader —263 —189
Vatten —480 546 —440 639
Fastighetsel =721 310 —660 959
Uppvérmning —2 602 957 —2 386 797
Sophantering och atervinning —454 158 —436 733
Forvaltningsarvode drift —205 070 —224 932
Summa driftskostnader -14 031 136 -8 734 609
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —1934 198 —1 858 750
Lokalkostnader -3 125 0
IT-kostnader =51257 —41 987
Arvode, yrkesrevisorer —19 750 —19 000
Ovriga forvaltningskostnader —36 540 —34 546
Kreditupplysningar -9 699 -3 078
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —38 724 —43 876
Kontorsmateriel =22.562 —28 425
Telefon och porto —33 950 —25941
Konstaterade forluster hyror/avgifter ~5 —11
Medlems- och foreningsavgifter —19 200 —19 200
Bankkostnader —10 110 —4 595
Advokat och rittegangskostnader 0 —31499
Ovriga externa kostnader -8 725 0
Summa ovriga externa kostnader -2 187 843 -2 110909
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda =54 200 —35481
Styrelsearvoden —190 497 —177 500
Sammantradesarvoden 0 -1
Ovriga ersittningar -1 059 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -96 510 —93 850
Ovriga kostnadsersittningar —2398 —3 583
Sociala kostnader —41916 —27 306
Summa personalkostnader -386 580 =337 721
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 153921 -1 153921
Avskrivning Markanldggningar —260 146 —250 968
Avskrivning Markinventarier 0 —40 000
Avskrivningar tillkommande utgifter —560 613 —560 613
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 974 680 -2 005 501

anldaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 7200 34 560
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 7 200 34 560

Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter frén bankkonton 3660 26 351
Rinteintékter fran likviditetsplacering 73 192 18 488
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 77 79
Ovriga rénteintikter 4000 174
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 80930 45 092
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1202 230 —965 252
Ovriga rintekostnader —609 0
Ovriga finansiella kostnader 0 —1115
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 202 839 -966 367
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 84 717 000 84 717 000
Mark 11 536 500 11 536 500
Anslutningsavgifter 1129 450 1129450
Tillkommande utgifter 21139 106 20967 106
Markanldggning 4 880 550 4 880 550
Markinventarier 400 000 400 000
123 802 606 123 630 606

Arets anskaffningar
Markanldggning; laddstolpar 275 357 0
275 357 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 124 077 963 123 630 606

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —38 580 758 —37 426 837
Anslutningsavgifter —1129 450 —1 129 450
Tillkommande utgifter —6 291 086 =5730473
Markanldggningar —1 393 644 -1 142 676
Markinventarier —400 000 —360 000
—47 794 938 —45 789 436

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 153921 -1 153921
Arets avskrivning tillkommande utgifter —560 613 -560 613
Arets avskrivning markanliggningar —260 146 —250 968
Arets avskrivning markinventarier 0 —40 000
-1974 680 -2 005 502
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 769 618 —47 794 938
Restvarde enligt plan vid arets slut 74 308 345 76 007 669

Varav

Byggnader 44 982 322 46 136 242
Mark 11 536 500 11 536 500
Tillkommande utgifter 14 287 407 14 848 020
Markanldggningar 3502117 3486 906
Markinventarier 0 0
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Taxeringsvarden

Bostéder 158 460 000 158 460 000
Lokaler 5323 000 5323 000
Totalt taxeringsvarde 163 783 000 163 783 000
varav byggnader 126 668 000 126 668 000
varav mark 37 115 000 37 115 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
720 Garantikapitalbevis 4 500 kr I Intresseforeningen 360 000 360 000
Summa andra langfristiga fordringar 360 000 360 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 —-150
Kundfordringar 0 2750
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2600
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 1 846 18 646
Skattekonto 230 191 167 869
Summa ovriga fordringar 232 037 186 515
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 391 706 329423
Forutbetalda driftkostnader 38 869 39859
Forutbetalt forvaltningsarvode 483 549 464 688
Forutbetald kabel-tv-avgift 71963 69 276
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 898 2170
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8419 8419
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 997 404 913 834
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Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Handkassa
Bankmedel
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

8 446 6771

2 862 845 2790 003
1368275 4094 869
4 239 566 6 891 643

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

58 866 212 59 955 774
—1232924 =774 552
-13 742 000 -16 785 000

43 891 288 42 396 222

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,80% 2023-02-24 7 850 000,00 —7 850 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,82% 2024-02-28 5385 000,00 0,00 60 000,00 5325 000,00
SWEDBANK 1,68% 2024-12-20 8519 000,00 0,00 102 000,00 8417 000,00
SWEDBANK 0,96% 2025-09-25 4400 000,00 0,00 100 000,00 4300 000,00
SWEDBANK 2,06% 2026-09-25 3 422 626,00 0,00 129 000,00 3293 626,00
SWEDBANK 0,96% 2026-09-25 4 975 000,00 0,00 0,00 4 975 000,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2027-03-01 0,00 119 000,00 1 338,00 117 662,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2027-03-01 0,00 3672 000,00 24 999,00 3647 001,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2027-03-01 0,00 4059 000,00 24 999,00 4034 001,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2028-04-30 3 550 000,00 0,00 226 250,00 3323 750,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2029-06-30 13 536 094,00 0,00 137 424,00 13 398 670,00
SWEDBANK 1,23% 2029-09-25 2495 473,00 0,00 166 320,00 2329 153,00
SWEDBANK 1,31% 2030-08-23 5822 581,00 0,00 117 232,00 5705 349,00
Summa 59 955 774,00 0,00 1089 562,00 58 866 212,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen villkosrséndra 2 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 232 924 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 23 691 040 kr till betalning mellan 2 och 5 &r. Resterande skuld 21 433 172 kr

forfaller till betalning senare dn 5 ér efter balansdagen.
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 49 020 115 898
Ej reskontraforda leverantorsskulder 17 038 8 648
Summa leverantorsskulder 66 058 124 546

Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 4080 42 088
Skuld sociala avgifter och skatter 5708 5043
Clearing 11 260 6 544
Summa o6vriga skulder 21 048 53 675

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 53 340 49 700
Upplupna réntekostnader 146 941 119 328
Upplupna driftskostnader 221 088 54 219
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10209 0
Upplupna elkostnader 184 975 168 632
Upplupna vattenavgifter 123 317 112 421
Upplupna viarmekostnader 667 965 608 949
Upplupna revisionsarvoden 20 000 56 500
Upplupna styrelsearvoden 213 360 198 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 52 490 46 842
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1338289 1295 169
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3031975 2710 561
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 97 759 600 97 759 600
varav eget forvar -5271 300 -5271 300
stallt till banken 92 488 300 92 488 300

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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gvisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening ASEA-stan, org. nr 716412-1514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréattsférening ASEA-stan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
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revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig oséker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en va-
sentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening ASEA-
stan for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

esiree Nyhlén Wittbe‘ Sdren Larsson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din réitt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och férsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av freningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sd &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hinférliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intréffa.
En eventualf6rpliktelse 4r ocksd ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Q Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F S e a o S ta n for RBF Asea-Stan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide lingivare och képare bra majligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for hela Livtt:
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