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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening ASEA-stan

Tid:

Lokal:

P

q)
r)

t)

Torsdagen den 26 april 2018 klockan 18:30

Culturen, Sinterviigen 6

Stimmans ppnande.

Faststidllande av rostliangd.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rostriknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning,.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdémman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande. (ordforandeskapet vdljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter pa 2 &r och suppleanter pa 1 r. I tur att avgd &r ledamoterna
Lennart Boving, Solveig Hérdelin, Fredrik Jeansson och fyllnadsval 1 ar for Britt-Marie Emmoth,
samt suppleanterna Lars Lindholm och Margareta Ingevall Teréus.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.

Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hédnskjutna frégor samt av foreningsmedlem till forenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stimmans avslutande.

Medlem som Snskar 4 visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rakenskapsarets utging.




Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe. ..o 3
RESUIEArAKNING ..ot 12
BalanSIaKNING......cveveeeiirieieieeeeeeeeiert e sttt 13
NOLET et 15
Bilagor
Ordlista
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Styrelsen for RBF Asea-Stan far hirmed

F 6 rv a I t n i n g S b e rétte I S e avge drsredovisning for rékenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Vésterds kommun.
Arets resultat #r hogre #n foregéende ar bl.a p.g.a. ligre kostnad for underhall.

Driftkostnaderna i féreningen ér, bortsett fran underhéllskostnaderna ofériandrade jamfort med foregéende ar.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta l&n.

Arets resultat jimfort med budget har minskat p.g.a underhallskostnad for dorrbyte var budgeterat under 2016 men
fardigstalldes 2017.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 163 % till 114 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 693 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 887 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Rotorn 1-12 och 14, Regulatorn 4-6 och Maskrosen 5 i Visterds kommun. P fastigheten
finns 14 bostadshus uppforda med en total ldgenhetsyta p& 18.438 kvm. Samt fyra garagebyggnader (inklusive MC
garage). Nybyggnadsar dr 1982 for de 3 hoghusen och i samband med detta genomfordes en stor renovering och
tillbyggnad av bland annat hissar, badrum, loftgangar, balkonger och gemensam entré i de elva laghusen. Byggnaderna
inrymmer 240 bostadslégenheter, en lokal for barnstuga, en féreningslokal, 36 mindre lokaler samt 61 garage.

En tviittstuga finns i varje hus med tvé tvittmaskiner och tillhérande torkutrustning. Hissar finns i alla hus.

261 biluppstillningsplatser finns. Alla med eluttag pé stolpe f6r motorvirmare (tidur/termostat) och 61 garage med
motorvirmaruttag (tidur/termostat). Samt en byggnad for uppstillning av 8 motorcyklar, lasbara platser med
batteriladdningsméjligheter.

Samtliga hyrs ut mot sérskild avgift. Garage och p-plats- avtal administreras av Riksbyggen Servicecenter i Vésterés.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. ./
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Ligenhetsfordelning

2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
21 108 60 39 12 240
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Mc-garage
38 61 261 8
Total bostadsarea: 17 724 m?
Total lokalarea: 1778 m?

Foregaende ars
taxeringsvérde

Foreningens vidsentliga lokalavtal

141 316 000 kr

Verksamhet

Barnstuga, Kolibri

Mobilforetaget 3, hyr mastplats

Intikter frén lokalhyror utgér ca 2,44 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjénster

frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forv, inre och yttre skotsel Riksbyggen
Parkeringsovervakning Q-park

Bevakning, utryckning, rondering, larm och Securitas

brandskydd

Jour/larm, reparation och underhall hissar Kone

Avfallshantering och spolning av stammar Ragnsells (Riksbyggen/Ragnsells avtal)
Komposthantering VAFAB

Glasatervinning SITA

Komfortavtal, el, vatten, fjarrvérme och underhéll Mélarenergi AB

Kabel-TV och bredband Com Hem

Porttelefoner och admin av nyckelsystem Las- och Sékerhetscenter AB
Fiberkabelnitet FIBRA AB
Skadedjursforsikring Anticimex

Foreningen har ingen egen fst anstélld personal. Vissa reparationer i fastigheterna och kringytor gors av boende pé

uppdrag av styrelsen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 510 tkr och planerat underhall for 3 045 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underh&llsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras w/
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(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad p& 3 965 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 224 kr/m?.

Fér de nirmaste 10 ren uppgér underhallskostnaden totalt till 39 070 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 3 907 tkr (220 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 3 000 tkr (169 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden da man vid
senaste uppdateringen lagt till underhall som tidigare kostnadsforts som investering. I budget for 2018 har avsittningen
hajts till 3 801 tkr. Underhélisplanen uppdateras arligen av Johnny Johansson tillsammans med forvaltare fran
Riksbyggen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 241
Huskropp utvandigt 2790
Markytor 14

Specifikation ¢ver utfort underhall:

Service av flaktar laghus (22 st) CH-Vent

Service av garageportar (fortsétter 2018)

Service Gymutrustning (Medema)

Byte av avfuktare Rotorvégen 2

Byte av ventiler for inkommande vatten i alla hus (Komfortavtal)
Fardigstdllande av dorrbyte

Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyggnad Miljohus Generatorgatan 2018
Breddning d6rr miljohus Rotorvigen 2018
Cykelgarage pa Rotorvégen 2018
OVK och kanalrensning samtliga hus 2018

Om-isoliering platutbyggnader pd Generatorg 3, 2018
och Reldv. 2,406

Lagning sockel Reldvigen 4 2018
Ny héngranna och mélning forrddsbyggn 2018
Generatorg 3-5

Oversyn, malning kallarfonster laghus 2018
Nya P-platser till Kolibri pa Generatorgatan 2018
Skyddsrumsinventering och iordningstéllande for 2018
funktion

Tridbeskédrning enligt Tradvardsplan 2018
Fortsatt service garageportar 2018

Ny gangvig (stenbeldggning) norrsida av CarPort 2018 W
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Efter senaste stimman 2017-04-26 och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft 12 protokollforda moten med

foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Hakan Ax Ordférande Stédmman 2019

Johnny Johansson Vice ordforande Stdmman 2019

Lennart Bovéng Sekreterare Stimman 2018

Solveig Hirdelin Vice sekreterare Stdimman 2018

Britt-Marie Emmoth Ledamot Stamman, Avgatt aug-17 | 2019

Fredrik Jeansson Ledamot Stimman 2018

Carina Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/kommentar stémma

Lars Lindholm Stémman 2018

Margareta Ingevall Teréus Stéimman 2018

Ove Sundlin Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

BoRevision AB
Soren Larsson

Stdmman
Stdmman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/ikommentar

Lars-Olov Andersson

Stdmman

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Harry Turunen Stdimman

Maud Fors Stémman

Hékan Larsson Stdimman

Ovriga uppdrag

Lennart Bovéng Lokalansvarig uth.rum

Karl-Einar Holmberg
Laila Lebzien
Johnny Johansson
Fritidskommittén

Styrelsen har delat upp uppdrag enligt foljande:

Studieorganisator: Solveig Hérdelin

Ansvarig ”Pa Tapeten”: Styrelsen tillsammans, Solveig Hérdelin, utformning.

Ansvarig "Hemsidan”: Lennart Boving

Fritidskommittén, se under Studie- och fritidsaktiviteter.

Medlemmar i Fritidskommittén

Marie-Louise Hjelmborn (ordforande), Astrid Bernesund, Maud Forss, Christin Axman, Marianne Jarnkvist, Helena

Jonsson, Laila Lebzien, Monica Lénn och Hékan Larsson.

Styrelsens representant i Fritidskommittén har under aret varit Solveig Hardelin.

Snickarboden

Vivstugan
Pingisrummet

Gymmet och boulebanan

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening. jy/
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

CarPort pa Rotorvigen.Efter ett langvarigt planerings- och ritningsarbete samt en lika lang tidsutdrakt i diskussionen
med Visterés Stad vad gillande Bygglov s& kom da dntligen bygget igdng under hosten.Avtal tecknades med
Riksbyggen, ett s kallat RBO avtal vilket innebér att ansvaret ligger helt pa foretaget. En arbetsgrupp bildades med
Riksbyggen, Totalbyggen och ur styrelsen Hakan Ax, Johnny Johansson och Britt-Marie Emmoth.Bygget blev négot
forsenat pé grund av icke lokaliserade kablage i mark och kravet att anlédgga ett Sedumtak, vilket medforde att
grundstommen méste goras kraftigare till ett ndgot justerat pris.Bygget forsenades ca en ménad och kommer att invigas
den 1 februari 2018.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 318.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 42.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 29.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 331.

Utover ovanstdende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 da den hojdes med 2 %.Fran 2018-01-01 hojs brénsleavgiften med 24
kr/kvm/ér

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 632 kr/m?/ar.

47 overlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 45 st).

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Byte av Tv kanal leverantor

Den forsta juni ingick vi avtal med ComHem vad gillande leverans av Tv kanaler och Bredbandsmdjlighet. ComHem
ansvarade dven for uppgradering av var koaxkabelanldggning (centralantenn) till digital kvalité.

Varje boende erholl en digitalbox och tillgéng till ett antal kanaler bade digitalt och analogt.

Byte av Hiss Rotorvigen 6

KONE Hiss utlyste en tdvling kallad Sveriges sdmsta hiss. Forsta pris var en helt ny hiss for ett hus monterat och klart!
Styrelsen uppdrog &t Fredrik Jeansson att skriva en bra motivering for att vi skulle vinna. Fredrik gjorde de sé bra att vi
vann en hiss! Styrelsen beslutade att hissbytet skulle ske pa Rotorvégen 6.

Fredriks vinnande text finns pé foreningens Hemsida och i KONEs reklamkampanj.

Hissen kommer att bytas/installeras under varen 2018.

Pa Tapeten och foreningens Hemsida

Foreningens informationsblad, P4 Tapeten har utgivits ett antal gnger under dret i samband med styrelsesammantréden.

P4 foreningens Hemsida har information fran styrelsens arbete och allmén forenings-information laddats ner och
kontinuerligt uppdaterats. Jourlista for Gymmet finns dven att hdmta dér samt blanketter for Rapport av renovering av
kék och badrum mm. Bland annat sé finns nu dven foreningens Informationsfolder i PDF format pa hemsidan. Samt sé&
finns méjligheten att annonsera om den boende vill silja eller kopa. Hemsidan lénkar dven till andra sidor.
Foreningens mejladress, asea-stan@telia.com anvinds ocksa for meddelande till och frdn styrelsen.

1 vara anslagstavlor i varje trapphus (17 st) informeras alla boende kontinuerligt.

Riksbyggens Boendewebb kan anvéndas av vara boende for information mm och &ven som kommunikationskanal till
styrelsen.

Gemensamma aktiviteter

Styrelsens ledaméter har deltagit i ett flertal gemensamma utbildnings-och verk-samhetsarrangemang hos Riksbyggen
och pa Intresseforeningens arrangemang. Aven sa har styrelsen deltagit pa ett antal Fastighetsméssor i Vésterés.
Bland annat utbildning i Styrelsehandboken och sekreterar- och valberedningsutbildningar.

ASEAstan representeras i Intresseforeningen Riksbyggen av Hakan Ax som ordforande i féreningen.

Hakan Ax representerar dven i Region Ost samarbetskommitté och Riksbyggens Centrala samradsgrupp med
foretagsledningen.

Solveig Hérdelin och Lennart Bovéng &r foreningens stimmoombud i Intresseforeningen i Vésteras. |y, /
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Utomhusmiljo

Aret hade en I&ngdragen kylig och snofattig vinter. Nér varen kom i april hade tidig blomning och bin fryst bort. Vara
pallkragar gav inte den skord vi hade tidigare &r.

Den forsta april kom var tridgérdsméstare Maria Schewitz tillbaka (enligt tidigare avtal med Riksbyggen) och var
utemiljo fick sin omvardnad igen. Det hér aret var vara nyplanteringar fran forra aret pa gang och rensningsarbetet inte
lika tidskrivande. Diaremot upplevdes ett blésigare vider med torra kvistar, grenar och dven ett nedblast tréd.I en mer
lattarbetad utemiljo gavs ocksé tid for nya perennplanteringar.

Undersokning bland véra boende gjordes ocksa vad giéllande fler pallkragar for egen plantering.

Tridvardsplan
Sammanlagt 161 trid finns pa foreningens mark. Storsta bestndet bestér bl.a av Skogslind, Lonn och Vartbjork. Under

den kommande 5-érs perioden kommer trid att behova avverkas pé grund av storlek, &lder och nérhet till husfasad.
Samtidigt forbereds for nyplantering dver tiden for att sékerstilla ett bra och livskraftigt tradbestand.Efter en
genomgang med Warpmans AB uppdaterades érets tridvéardsplan. Véra dldsta tréd, tvd lindar, en rosenapel, ett gammalt
dppeltrdd och en 16nn togs ner.Foljande trid togs ner: Ronn utanfor Statorvigen 1 (nedblést) ,Sorbus Icana (dod) ,
Sorbus Lutescens (dod), Lind utanfor Reldvigen 1, Appeltrad mot garagenedfarten, Lonn mot garagenedfarten.

Oppet hus
Styrelsen har inbjudit samtliga boende till att triiffa styrelsen pa Oppet Hus i styrelselokalen pa Reldvégen 1, tva génger

under &ret.
Tyvirr har anslutning av boende inte varit s& stor pa dessa tva kvéllar. Vilket styrelsen tolkar att allt fungerar vél i

bostadsréttsforeningen!

Studieverksamhet och fritid

Studieverksamheten har genomfort tva cirklar under aret. En i korséng (Asea-stans sénggrupp) och en i vdvning. Lotteri
pé vévstugans alster genomfordes under aret. Sju trivselkvillar har genomforts. Kvéllarna har varit vélbesokta och aret
avslutades den 16 december med adventskaffe, glogg, korvgrillning och lottdragning av bland annat vévstugans fina
dukar.

Sommarfesten den10 juni genomfordes under gemytliga former, trots regn och rusk, dér sdng och spel framfordes av
Kjell Werme och Tomas Jansson.

Asea-stans sanggrupp, under ledning av Kjell Werme, har upptritt vid tva tillfidllen under &ret i samband med
Trivselkvillar.

Bokutlaning i vér lokal skéts av Laila Lebzien och &r mycket uppskattat av ménga boende. Gymmet pa Reldvégen 3 har
varit flitigt anvént under aret.

Boulespel med cup har genomforts dven i &r och cupen avslutades med kaffe, smorgastérta och prisutdelning.
Prisutdelare var Maud Fors.

Gemensamma promenader har under aret genomforts pa tisdagar under ledning av Maud Fors.

En nyhet for aret var att i var lokal har ett antal filmforevisningar gatt av stapeln via var storbildsskdrm, de onsdagar dé
inte var Bokhylla har varit 6ppen. Ansvarig &r Hékan Larsson. Dessa filmtimmar har varit mycket vélbesokta och
roliga!

Lennart Boving har samlat idrottsintresserade och visat spannande, storre landskamper pa vér storbildsteve. Mycket
omtyckt av ménga boende! |y /
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Avslutning
Verksamhetsberittelsen for 2017 visar p& den verksamhet och aktiviteter som vi alla har ansvar for, som tillsammans

bor och dger Brf ASEAstan.

Det som presenteras genom de olika gruppernas redovisningar ér de arbeten och férandringar som gjorts for att vi alla
redan boende i foreningen ska trivas och nya bostadsréttskopare ska kunna flytta in och kénna stor trygghet och trivsel i
och kring sitt boende.

Forbittring av den yttre miljon, trdd, buskar, grasytor 4r projekt som har fortsatt under aret.

Tillsammans kan vi gora mer for att lidra oss att spara p& miljo och energi! Vart avfall kan sorteras bittre! Rétt sopor pé

rétt plats!
Vi méste ocks4 alla se till att vara “energitjuvar”, som dorrar och fonster &r stdngda och gér i 18s!

De kriver givetvis att vi alla, styrelsen och alla boende &ven foljer upp vara gemensamma kostnader med storsta
vaksamhet och att vi tillsammans ser till att varda och bevara den goda kvalité som vi just nu har pa boendet.
Bostads/ménadskostnaden innefattar dven att vi solidariskt tillsammans betalar bland annat TV-kanaler, fiberkabelnétet,
alla avtal och bostadsrittstilliggsforsikringen frén den enda inkomsten for var forening (bostadsavgifter och hyror). Det
ar du och jag som tillsammans star for bade inkomster och utgifter!

Rénteldget har fortsatt varit gynnsamt under verksamhetsaret s foreningen har kunnat glédjas at stabila rintekostnader.
Omplaceringar och avslut av 1&n gjordes dven under 2017 vilket resulterade i en béttre ekonomisk situation.
Forhallandet kan #ndras snabbt pd grund av yttre omstédndigheter som vi kanske inte sjédlva kan réda dver. Den
beredskapen 4r hog hos bade styrelsen och vér kundansvarige.

Foreningens ekonomi #r god. P& varje styrelsemdte rapporterar Riksbyggens kundansvarige (KUA) om den ekonomiska
situationen.

Styrelsen arbetar for att forbattra och oka bade trygghet och trivsel i boendet.

Alla boende ska vara med att hjilpa till! Alla 4r vilkomna i detta arbete!

Vi som bor i ASEAstan #ger allt detta tillsammans och dérfor méste alla vara med och bevara och utveckla
bostadsrittsforeningen till ett bra och trivsamt boende for alla!

Styrelsen dverlimnar nu denna verksamhetsberittelse 2017 och den ekonomiska berittelsen till Er for beslut pa vér

arsstémmal
Ledaméter och erséttare i styrelsen tackar alla boende och alla anstéllda pa Riksbyggen och andra avtalsparter for ett
gott samarbete och trivsam tillvaro tillsammans under verksamhetsaret. jy/
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2018 2016 2017
-9~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «<m- Rénta, kr/m2
Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 14015 14 024 14017 14 006 13782
Resultat efter finansiella poster 194 -1 088 -442 730 347
Arets resultat 194 -1 088 -442 730 347
Resultat exklusive avskrivningar 1 887 605 1363 2 622 2 306
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till
underhéllsfond -1 113 -1 595 -837 422 606
Auvsiittning till underhallsfond
kr/m? 160 113 113 113 87
Balansomslutning 87284 88 133 89 805 89 702 91674
Likviditet % 114 163 174 190 183
Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m? 632 632 631 630 618
Brinsletilldgg, kr/m? 102 102 101 101 101
Driftkostnader, kr/m? 471 497 442 361 335
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 309 287 268 279 258
Rénta, kr/m? 74 89 108 126 147
Underhallsfond, kr/m? 54 54 151 213 182
Lén, kr/m? 3351 3437 3475 3513 3619

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. y/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet

Fritt

avgifter

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls-

fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 8315429 1282339
Extra reservering for
underhéll enl.
stimmobeslut
Disposition enl.
arsstaimmobeslut
Reservering
underhallsfond
Ianspraktagande av
underhallsfond
Arets resultat

0 3258 480

3 000 000

-3045210

5885964

-1 087 627

-3.000 000

3045210

-1 087 627

1087627

193 574

Vid arets slut 8315429 1282339

0 3213270

4 843 547

193 574

Resultatdisposition
Till arsstaimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond

4798 337

193 574
-3000 000
3045210

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

5037121

Att balansera i ny rikning

5037 121

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer. |,/
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 14014918 14 023 655
Ovriga rorelseintikter Not 3 308 261 200 152
Summa rorelseintdkter 14 323 179 14 223 807
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 844 224 9794718
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 989 684 -1 880 862
Personalkostnader Not 6 -252 458 -260 935
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 693 079 -1693 079
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -12 779 444 -13 629 594
Roérelseresultat 1543 734 594 214
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 33120 33120
anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 15 662 21768
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1398 942 -1736 729
Summa finansiella poster -1 350 161 -1 681 841
Resultat efter finansiella poster 193 574 -1 087 627
Arets resultat 193 574 -1 087 627y
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 79 081 767 80 774 846
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 3200 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 82 281 767 80 774 846
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 360 000 360 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 360 000 360 000
Summa anlaggningstillgangar 82 641 767 81 134 846
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 82 905 54 624
Ovriga fordringar Not 15 101 853 67413
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 271 827 319 397
Summa kortfristiga fordringar 456 585 441 434
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4186123 6 556 774
Summa kassa och bank 4186 123 6 556 774
Summa omsittningstillgangar 4642708 6 998 208
Summa Tillgangar 87 284 475 88 133 054 |/
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9597 768 9597 768
Fond for yttre underhall 3213270 1 058 480
Summa bundet eget kapital 12 811 038 10 656 248
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 843 547 8 085 964
Arets resultat 193 574 -1 087 627
Summa fritt eget kapital 5037 121 6 998 337
Summa eget kapital 17 848 159 17 654 585
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 65 359 788 66 190 340
Summa langfristiga skulder 65 359 788 66 190 340
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 830 552 830 552
Leverantorskulder Not 20 831574 1014 699
Skatteskulder Not 21 184 0
Ovriga skulder Not 22 69 866 69 378
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 2344352 2 373 500
Summa kortfristiga skulder 4 076 528 4 288 129
Summa Eget kapital och Skulder 87 284 475 88 133 054/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal
ar/slutar

Byggnader inklusive standardforbéttringar Linjéar 73/2062
Nya garage o p-platser Linjér 40/2051
Balkongpartier och fonsterdorrar Linjar 30/2043
Déorrbyte loftgéngar Linjér 30/2044
Portkod Linjér 10/2024
Lekplatser Linjér 10/2022
Diverse markarbeten Linjér 15/2027

Mark ér inte foremal for avskrivningar. |y, /
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 11203 211 11 199 694
Hyror, lokaler 341354 338003
Hyror, garage 314 079 312 478
Hyror, p-platser 386 230 383 759
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 400 -1 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 908 -7903
Brinsleavgifter, bostdder 1 800 352 1799 225
Summa nettoomsittning 14 014 918 14 023 655
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga erséttningar 89 534 52151
Fakturerade kostnader 3878 5732
Ovriga sidointakter 78 968 78 654
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 -5
Atervunna fordringar 500 70
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 0 6 810
Ovriga rorelseintakter 93 488 13 480
Forsikringsersittningar 41 900 43 260
Summa o6vriga rorelseintakter 308 261 200 152
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -3 045210 -4 095 862
Reparationer -509 985 -507 565
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -378 760 -367 480
Forsdkringspremier -201 808 -179 155
Kabel- och digital-TV -265 436 -300 510
Aterbéring frén Riksbyggen 27 100 32900
Obligatoriska besiktningar -206 231 -211 119
Bevakningskostnader -157 759 -145 125
Sno- och halkbekdmpning -80 678 -64 707
Forbrukningsinventarier -72 446 -57 038
Fordons- och maskinkostnader -5716 -333
Vatten -400 732 -385 625
Fastighetsel -601 097 -591 450
Uppvérmning -2 170 630 -2 367 693
Sophantering och atervinning -459 128 -443 470
Forvaltningsarvode drift, extra deb skotsel -315 707 -110 487
Summa driftkostnader -8 844 224 -9 794 718 i/

16 ] ARSREDOVISNING RBF Asea-Stan Org.nr: 716412-1514




Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 725000 -1725 000
IT-kostnader -24 590 -18 308
Arvode, yrkesrevisorer -16 375 -15 600
Ovriga forvaltningskostnader -20 883 -17 719
Kreditupplysningar -5 149 -6 360
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -43 680 0
Representation -4 550 -9 180
Kontorsmateriel (ASEA-boken) -55452 -27 627
Telefon och porto -30 361 -31 022
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 -5 060
Medlems- och foreningsavgifter -19 200 -19 200
Bankkostnader -4 104 -2 160
Ovriga externa kostnader, bl.a statuskontroller -40 337 -3 625
Summa 6vriga externa kostnader -1 989 684 -1 880 862
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstillda -19 088 -3 150
Styrelsearvoden -70 206 -68 160
Sammantrédesarvoden -59272 -48 384
Ovriga ersittningar 0 -1 485
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -58 187 -81 815
Ovriga kostnadserséttningar -4 870 -4 975
Sociala kostnader -40 835 -52 965
Summa personalkostnader -252 458 -260 935
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1222 835 -1222 835
Avskrivning Markanldggningar -27 761 -27 761
Avskrivning Markinventarier -40 000 -40 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -402 483 -402 483
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 693 079 -1 693 079
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 33120 33120
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 33120 33 120w/
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Riénteintikter fran likviditetsplacering 15413 20 878
Riénteintikter frén hyres/kundfordringar 225 271
Ovriga réanteintikter 24 619
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 662 21768
Not 10 Rédntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -1398 529 -1736 729
Ovriga rintekostnader -292 0
Ovriga finansiella kostnader -121 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 398 942 -1 736 729}/
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 84 717 000 84 717 000
Mark 11 536 500 11 536 500
Anslutningsavgifter 1 129450 1129450
Tillkommande utgifter 18913 503 18 913 503
Markanléggning 416412 416 412
Markinventarier 400 000 400 000
117 112 865 117 112 865
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 117 112 865 117 112 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -33 560 537 -32 337702
Anslutningsavgifter -1 129 450 -1 129 450
Tillkommande utgifter -1376 988 -974 505
Markanldggningar -111 044 -83 283
Markinventarier -160 000 -120 000
-36 338019 -34 644940
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1222 835 -1222 835
Arets avskrivning tillkommande utgifter -402 483 -402 483
Arets avskrivning markanldggningar -27761 -27 761
Arets avskrivning markinventarier -40 000 -40 000
- 1693079 - 1693 079
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 031 098 - 36 338 019
Restvirde enligt plan vid arets slut 79 081 767 80 774 846
Varav
Byggnader 49 933 628 51 156 463
Mark 11 536 500 11 536 500
Tillkommande utgifter 17 134 032 17 536 515
Markanldggningar 277607 305 368
Markinventarier 200 000 240 000
Taxeringsvirden
Byggnader 135 000 000 135 000 000
Mark 6313 000 6313 000
Totalt taxeringsviirde 141 313 000 141 313 000}/
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2017-12-31 2016-12-31

Vid arets slut 3200 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
720 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 360 000 360 000
Summa andra langfristiga fordringar 360 000 360 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 51545 11 177
Kundfordringar 31360 43 447
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 82 905 54 624
Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 0 11 096
Skattekonto 101 853 56 317
Summa 6vriga fordringar 101 853 67 413
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 208 896 201 808
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 640 74 037
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2291 43 552
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 271 827 319 397
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 2430955 5531501
Transaktionskonto 1755168 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1025274
Summa kassa och bank 4186 123 6 556 774 |w/
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 66 190 340 67 020 892
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -830 552 -830 552
Langfristig skuld vid arets siut 65 359 788 66 190 340
Langivare Rinta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 2,46%  2018-02-23 8450 000,00 0,00 100 000,00 8350 000,00
SWEDBANK 445%  2018-09-25 4164 376,00 0,00 129 000,00 4035 376,00
SWEDBANK 0,25% Rorlig 1 000 000,00 0,00 0,00 1000 000,00
SWEDBANK 0,9% Rorlig 4 105 500,00 0,00 102 000,00 4003 500,00
SWEDBANK 0,93% Rorlig 4 886 000,00 0,00 56 000,00 4 830 000,00
SWEDBANK 0,67% Rorlig 5000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
SWEDBANK 1,62%  2020-08-25 6525 973,00 0,00 117 232,00 6408 741,00
SWEDBANK 0,88%  2019-09-25 4975 000,00 0,00 100 000,00 4 875 000,00
SWEDBANK 4,58%  2019-09-25 3451 813,00 0,00 166 320,00 3285 493,00
SWEDBANK 1,16%  2020-09-25 4975 000,00 0,00 0,00 4975 000,00
SWEDBANK 1,39%  2021-06-23 13 742 230,00 0,00 0,00 13 742 230,00
SWEDBANK 3,73%  2022-08-25 5745 000,00 0,00 60 000,00 5685 000,00
Summa 67 020 892,00 0,00 830 552,00 66 190 340,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 830 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berknad amortering de nirmaste fem aren #r ca 830 500 kr arligen, dé skulden uppgar till ca 62 038 tkr

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 830 552 830 552
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 830 552 830 552
Not 20 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 831574 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 1014 699
Summa leverantdrskulder 831 574 1014 699
Not 21 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 184 0
Summa skatteskulder 184 0 v
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Not 22 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 67 296 67 296
Skuld sociala avgifter och skatter 2570 2082
Summa o6vriga skulder 69 866 69 378
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 41 500 39 880
Upplupna rédntekostnader 142 421 169 929
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 36 349 7575
Upplupna elkostnader 150 677 147 825
Upplupna vattenavgifter 100 451 98 550
Upplupna virmekostnader 544 112 533 812
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 138 248 132 934
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 97014 154 741
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1077 580 1073 254
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 344 352 2 373 500
Not 24 Stéllda sdkerheter
Stillda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 97 759 600 97 759 600
varav i eget forvar -3 087 300 -3 087 300
94 672 300 94 672 300

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Viasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.

Carport-byggnationen kommer att firdigstillas under 2018, det som kvarstar dr vdderberoende, ldggning av Sedum-tak,

asfaltering och linjemalning. Kvarvarande kostnad som belastar 2018 &r 870 tkr. Invigning sker 2018-02-01. |/
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf ASEA-stan, org.nr. 716412-1514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen Riksbyggens Brf
ASEA-stan for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran Borevision &r ej vid namn vald av
féreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bed6mer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péaverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuell betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.iw




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning Riksbyggens Brf ASEA-stan for
ar 2017 samt av forslaget ill dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsf6rvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o péanagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den 7 17 2018

..... %WMAU /\& e T

Sdren Larsson
Fortroendevald revisor

eléne Maijgren// |
BoRevision AB




